Ha ocHoBy usana 35. 3akoHa o nmnaHupawy U u3rpaamwu ("Cnyxbenu rnacuuk PC", 6p.
72/2009, 81/2009-ucnpaeka, 64/2010 - YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - YC, 50/2013 - YC,
98/2013 - YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — pp.3akoH, 9/2020, 52/2021 u
62/2023), Oanyke o u3paau Apyre WaMeHe W fonyHe IlnaHa reHepasHe peryianuje rpajickor
nacesba [onybau ("Cnyxbenu rnacuuk omurtuue [onyban”, 6p. 4/2023) u unana 29. cras 1.
[Mocnosuuka [lpuBpemenor oprana onwrude [onybar 6p.110-12/2023 ox 01.11.2023. roaune,
IlpuBpemenu opran onwthHe ['onybau, Ha cB0joj ceHUUM oap:KaHo] AaHa 29.11.2023. roauue
JOHOCH:

OJUTYKY O JOHOUIELY
JIPYTE U3MEHE U IOTYHE ILIAHA
TEHEPAJTHE PETVJIAITHJE I'PAJICKOT
HACEJbA TOJIVBAIL

Ynan 1.
Jlonocwu ce Jlpyra uzmena u nonysa Ilnana renepasine perynatuje rpajckor Hacesba
Tony6au (y nasbem texcty:Ilnan). [Tnau je uzpaguo Ctyano 3a NpojeKToBame,laHipamne |
muzajH "ARHILUX" Benuko ['pagumre.

Ynan 2.
[penmerHu riaH je cacraguu jieo oBe Opiyke, v cajpiku cheaehe:
YBOJHE HAITIOMEHE
OIILLITH JEO
ITIJIAHCKHU JJIEO
3.IIPABHJIA TPADEBHA
Ynan 3.

OBa oJy1yKa CTyIa Ha CHary ocMor jiaHa oj1 aHa objapsbuBarba y "Ciiy:x0eHOM IIIacCHUKY
onTtHHe [Nonydan”

Bpoj: >0~ A8 /’?,02'5
Jarym: 29.11.2023. roguue

INPUBPEMEHH OPI'AH OIIIITHHE I'OJIYBAIL
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AOPYIA UBMEHA U AONYHA
NMMAHA FrEHEPANHE PEIYJNALUWJE TPAOCKOI HACEJbA TOJNYBAL

TEKCTYAIHW OEO
1. YBOOHE HAMOMEHE

lMnaH reHepanHe perynauuje rpagckor Hacerba [onybau [OHET je Ha cefHuuM
CkynwTtuHe onwTtuHe [onybay oppxadoj 10.09.2013.roguHe wn objaBrbeH je vy
“Cnyx06eHom rnacHuky onwrtuHe Monybay”, 6poj 6/13, a Npea nameHa u gonyHa lNnaHa
reHepanHe perynauuje rpaackor Hacerba lNonybal aoHeTa je Ha cegHuum CKynwiTuHE
onwTtuHe [lonybay oppxaHoj 18.12.2020.roguHe u objaBrbeHa je y “CnyxbeHom
rnacHuky onwTuHe MNonybay”, 6bpoj 11/20.

Wspagn apyre usmeHe u ponyHe [lnaHa reHepanHe perynauvje (y garbem TeKkcTy
uameHa u gonyHa [N'P-a) rpagckor Hacerba 'onybau, npuctyna ce Ha ocHoBy Oanyke
onwTuHe lNonybay o u3pagu gpyre usmeHe v gonyHe [naHa reHepanHe perynauuje
rpagckor Hacerba lonybau, 6poj 30-08, koja je goHeTa Ha cegHuum CKynwTUHe
onwTtuHe MNonybay oapxxaxoj 30.06.2023.roguHe.

M3mehy poHolwena lNpee nameHa n gonyHa [lnaHa reHepanHe perynauuje rpagckor
Hacerba [onybau u goHowewa Oanyke o wuspagu apyre uameHe u gonyHe [lnaHa
reHepanHe perynauumje rpagckor Hacerba [onybau goHeTa je jeaHa wameHa 3akoHa, a
TOKOM M3paje HaupTa nnaHa cTynuna je Ha npaeBHy cHary u usameHa 3akoHa objasrbeHa
y Cnyx0beHom rnacHuky PC, 6p. 62/23. JlokanHa camoynpaea npenosHana je notpeby
Aa ce npeucnutajy nojeauHa npasuna rpagke, O4HOHCHO noBehawe ChnpaTHOCTU Y
uenuHu 2 LleHTap®, 063upom da je MakcumanHa cnpaTtHOCT BuLienopoguyHux objexarta
M+4, a na cy y 30HM JO3BOMLEHU W KOCK KPOBOBM, T€ CXOAHO TOME Aa Ce MakcumanHa
cnpaTHocT gedwmHuwe [N+4+[1k, kKao M ga ce y 30HamMa MOpPoAWYHOr CTaHOBawa W
ypbaHor ctaHoeawa (U1.1., L3.1., U4.1.; U51. n UB.1.) pasmotpun moryhHocT
dedurHucama Makcumanve cnpaTtHoctu [1+2 y uwrby noborbliaka KBanuteTa
CTaHoBata Nopoau4Hux ctambeHux objekaTa.

Kako je Ognyka o nspagu niaHcKor JOKyMeHTa JoHeTa Ha OCHOBY 3aKoHa O nnaHupaky
n narpagwu ("Cnyxbenun rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj: 72/09, 81/09 — ucnpaska,
64/10 — oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — ognyka YC, 50/13 — oanyka YC, 98/13 —
ognyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — pp. 3akoH, 9/20 n 52/21) v Bpwn ce
Mata U3MeHa M JoMyHa Jena NAaHCKOr OKYMEeHTa v u3paja nnaHckor gokymeHTa he
ce BpWUTK Y cknagy ca oapenbama 3akoHa Ha OcHOBY Kor je u goHeTta Oanyka, a wro
je nponucaHo u camocTanHum ynaHom 82. 3akoHa 0 U3MeHama U JonyHama 3akoHa o
nnaHupawy u narpagwu ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 62/2023), a koju nponucyje ga noctynak
u3page W [OoHOWEHa MPOCTOPHON, OAHOCHO YpOaHUCTMYKOr nfaHa 3anodet npe
cTynawa Ha cHary OBOr 3akoHa, HacTaBuhe ce no ogpenbama oOBOr 3akoHa, OCUM 3a
NpoCTopHEe, 04HOCHO ypbaHUCTUYKe NNaHOBE 3a Koje je AoHeTa oafyka o0 u3paau, a Koju
ce Mory okoH4aTu no oagpenbama 3akoHa no Kojuma cy 3anoyeTu.



MnaH he 6uTtn y chopmu 1 ca cagpxajem y cknagy ca oapeabama 3akoHa o nraHupawy
n narpagu ("Cnyxbenn rnaciuk Penybnuke Cpbuje”, bpoj: 72/09, 81/09 — ncnpaska,
64/10 — oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — ognyka YC, 50/13 — oanyka YC, 98/13 —
oanyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — ap. 3akoH, 9/20 v 52/21), oaHoCHO Y
cknafy ca 3akoHckum oapenbama no kojuma je 3ano4eT, 04HOCHO Mo KojumMa je [oHeTa
oAnykKa o uspagm nnaHcKor AOKYMeHTa.



onwTwn aeo

1.¥yBO[A

Y nornaerby 1. YBoauu aeo, 1.1. MpaBHU U NNaHCKW OCHOB, y YETBPTOM Macycy y npBeoj
anuHeju HakoH peu ,... ,37/19 — ap 3akoH®, Gpuwe ce geo ,u 9/20% a pofaje ce , ,9/20,
52/21 n 62/23).

Y nornaerey 1. ¥YBogHu Aeo, 1.1. [paBHM 1 NNaHCKKU OCHOB, Y YETBPTOM nacycy Meh-a
ce anvHeja Tpu u rnacu ,0nyke o u3paau Apyre uaMeHe u gonyHe lnaHa reHepanHe
perynaumje rpafckor Hacerba lony6au (,Cnyx6eHn rnacHuk onwTuHe lonybauy’, 6p
4/23)"



NNAHCKW JEO

3. NMPABUNA TPABEHA

Y nornaersy 3. NMPABUJNIA TPABEHA, 3.2. lNpasuna rpahewa Ha rpafheBUHCKOM
3eMrbuIITY ocTanux HameHa, 3.2.2. OnwTa npaBuna rpahewa Ha rpaheBMHCKOM
3eM/buWITY ocTanux HameHa, BucuHa objekta, mewa ce Jecetu nacyc y Uuuby
npeuusnpara cnydajesa moryhux nornoxaja objekata y ogHOCy Ha perynaunoHy nuHujy
Koju caga rnacu:

,BucnHa objekta moxe BMTK Mawa UNK jegHaka pacTtojaky u3mehy HacnpamHux
rpaNeBuHCKUX NWHWja Yy ynuuama rAe ce HW ca jegHe CcTpaHe ynuue He noknanajy
perynauuoHa u rpaheBuHcka nuHuja. BucuHa objekaTta He moxe 6utw Beha op 1,5
pacTtojakea uameRy HacnpamHux rpafeBUHCKMX NWHWja Y ynuuama rge ce Makap ca
jenHe cTpaHe ynuue noknanajy perynauuoHa v rpafleBuHcka nuHuja. BucuHa objekata
He Moxe butu Beha oa 1,5 wupuHe ynuue y ynuuama rge ce ca obe ctpaHe ynuue
noknanajy perynauuvoHa u rpafjeBuMHCKa nUWHWjA. Makap ca jefHe CcTpaHe ynuue
noknanajy perynauguoHa v rpaheBuHcka nuHuja.”

Y nornaeby 3. NMPABUJIA TPABEHA, 3.2. lNpaeuna rpahewa Ha rpafeBUHCKOM
3eMrbuwITy octanux HameHa, 3.2.3. [locebHa npasuna rpahewa 3a rpaheBMHCKOM
3eMIbULLTY OCTanMx HamMeHa, 30Ha MELUOBUTOr CTaHoBaka (BULIENOPOAUYHO W
nopoguyHo) LI.2.1. n LI.2.4. (v 3a objekaT BuLENnoOpoanYHOr cTaHoBakwa Ha kn.6p. 6370
KO lNony6au, y okeupy L1.3.1.), 3ameryje ce Tabena, Hoeom Tabenom 36or:

— pepjedrHucara cnpaTHOCTY Kog BULLENOopoAnYHUX ctambeHux objekaTa

MNpeTexHa HaMmeHa: BULLENOPOANYHI U NOPOANYHKU cTambeHn objekTu

MNpaTteha 1 fonyHcKa HameHa: |ycnyxHe/koMepLujanHe 4enaTHoCTH, TYPUCTUYKO-CMELLTajHN kKanauuTeTw,
06jekTu jaBHe HameHe, CnopT W pekpeauwja, 3eneHuno, Kao u 0bjekTn
npatehe caobpahajHe 1 koMyHanHe MHPaCTPYKTYpe Y yHKLKjK
OCHOBHE HaMeHe

bpoj ctambeHux jegHuua: BALLENOPOANYHN 5 U BULLE
objekTw:

nopoguyHn objektu: 0o 4




Tunonoruja objekaTa:

cnoboaHocTojehu, ¥ NPEKMHYTOM N HENPEKUHYTOM HU3Y

Ycnoewu 3a napuenauujy, cnobogHocTojehn LuMpuHa ppoHTa: MuH. 11 m
npenapuenauujy u objekar: NOBPLUMHA Napuene:  [MuH. 250 m?
hopmuparse rpafieBuHcKe onTvM. 1.050 m?
”apL_‘e”e (FIBpCANEHY BOJEKTH Y MPEKNHYTOM 1 LUMprHa dpoHTa: MUH. 10 m
1 oBjexTn komnatubunxe HenpeKMHYT. Huay: _ 530 1
HameHe): . : noBpLUMHA napLene: MWH. m
onTum. 600 m?
Ycrnosu 3a napuenauujy, cno6opHoctojehu LUMpWHAa poHTa: MUH. 15 m
npenapuenauujy u objekar: noBpLVMHA napuene:  |[MuH. 600 m?
chopMupatse rpafeBnHcke onTum. 2.100 m2
napuene (BULLENOPOAUYHN -

: . NPEKNHYTOM 1 LUMpUHa poHTa: MUH. 15 m
oBjekTn 1 objeKkTu xe:pekm:; HUay: : i - 600 2
KOoMNaTBMNHE HaMmeHe): ’ ’ ESRLIMHE NADHBITE: A m

ontum. 1.200 m?

Monoxaj objekra y ofHocy Ha
BoyHe rpaHuue napuene
(nopoanyHmn objektu n objexTy
komnaTubunHe HameHe):

cnobogHocTojefn
0BjekTn:

MUH. 1,5 M 3a NPETEXHO CEBEPHY OpujeHTaLujy

MWH. 2,5 M 33 NPETEXKHO jyXKHY OpujeHTaumjy

NPEKUHYTH HW3:

Omuzsm

HameHe):

HENPEKNHYTU HW3! 0 m
Monoxaj objexkta y ogHocy Ha |cnoBoaHocTojehn MUH. 4,0 m
BboyHe rpaHule napuene objekTu:
(BULenopoguyHN OBjeKTM U [NPEeKMHYTW HKS! Omwu40m
o6jexTn komnaTubunye HENpPEeKUHYTI H13: 0om

Monoxaj objekTa y ofHOCY Ha
3aatby rpaHuuy napuene:

nomohHor objexTa)

MyH. 5,0 m Ko BULLENOPOAMYHOr CTaHoBama W MuH. 3,0 m Koa
NopoANYHOr CTaHOBaHa (M3y3eTHO, NnoMohHu objekat kof NopoAVdHOT
CTaHoBaha ce MOXE MOCTaBuTK Ha MUH. 1,5 m of 3aare rpaHuue
napLene, a ko4 BULUENOPOAUYHOr CTaHOBaa HUje [03BOMbeHa U3rpaitba

Monoxaj objekTa y ogHOCY Ha
cyceaHe, GouHe objekTe:

MuHMManHo 4,0 m (y cnyyajy oTBapatka ctambeHnx oTBopa, MUHUMAITHO
¥4 BUCKHe BuLLer objekTa)

Monoxaj objekta y ooHOCY Ha
HacnpamHu objekar:

MUHUMaNHO 2 BUCUHe BuLler objexTa

MuHMmanHu npoueHat
He3acTpPTUX, 3eNeHux
noBpLUMHA Ha napuenu:

20%

Hajsehu possorseHn nHaekc
33y3eTOCTU:

Mopoguynu objektn:  (60%
BuLuenopoanyHM 60%
objexTu:

MakcumarnHa cnpaTtHocT
objekTa:

MopoamnyHu objexTu:

ino M+2 (MakcMManHo 3 Haa3emHe eTaxe), y3
mMoryRHOCT UarpafHe rnoBy4eHor cnparta, kao
\nojaTHe eTaxe

BuwenopoanyHu
oBjexTu:

ino M+4+0Mk (MakcumanHo 6 HaA3eMHUX eTaxa)
6e3 MoryRHOCTW M3rpaatse BULLE O[] j8[IHE eTaxe

NOTKPOBIba

Mapkmparse Bosuna:

Ha concTBeHoj napueny, npema kputepujymuma us osor lNnaxa




HanomeHa:

3a noctojehu BuwenopoamyHu objekaT y ynuum Llapa flasapa, ucnpes
3rpaje ONiUTUHE ynpaBe, A03BO/bEHA j& PEKOHCTPYKLUMja, aaanTtaumja,

caHauwmja u Tekyhe/MHBECTUUMOHO OapMKaBatbe, NPOMEHA HameHe, Be3

nosehatba BUCUHE C/ieMeHa U BeHUa objekTa. [l03Bo/baBa Ce OTBapatbe

KpoBHKMX Balla TaKo Aa HajBMILA TavyKa KpoBHe bale He Byae BULIA 04,

HajBMLLIE TauKe KpoBa. [J03BO/bABA Ce U U3rpaarba nomohHMx objekaTa.

Y nornasrpy 3. NMPABUJIA TPABEHA, 3.2. lNpaeuna rpahewa Ha rpaheBUHCKOM
3eMrbuWITY octanux HameHa, 3.2.3. [locebHa npasuna rpahewa 3a rpaheBuHCKOM
3emMSbuLITY OCTanux HameHa, 3oHa nopopguuHor, ypbaHor craHosawa (L.1.1; L|.3.1;
Ll.4.1; LI.5.1. n L.6.1.) n 3oHa komepuwmjanHux genatHoctu LI.6.2. 3ameryje ce Tabena,

HoBom Tabenowm 36o0r:

— pepedvHMcaHa CnpaTHOCTU KOA, NOPoAMYHUX cTamBeHux objekaTa

MpeTexHa HameHa:

Mopoanurn Ctambenn OBjekTw

MNpateha u gonyHcka HameHa:

BuLLEenopognyHu ctambenn objekTw, ycnyxHe/komepLwjanHe AenaTHOCTH,
TYPUCTUYKO- CMELLITajHK KanauuTeTy, objeKTh jaBHe HamMeHe, CNopT u
pekpeauwja, 3enexsuno, kao 1 objektn npatehe caobpahajHe n koMyHanHe
MHhpacTpykType y yHKUNjN OCHOBHE HaMeHe

Bpoj crambennx jegHuua:

BuLuenopogunyHu 5 M Buwe
Ob6jexTu:
MopopunyHn OBjekTn: |[Jo 4

Tunonoruja OBjekaTa:

cnobogHocTojefhn, ¥y NPEKUHYTOM W HENPEKNHYTOM HU3Y

KOMnaTubunHe HameHe):

YcnoBu 3a napuenauujy, cnoBoaHocTojehu LUMpWHA PpoHTa: MUH. 12 m
npenapuenauujy u objekar: noeplmHa napuene:  (muH. 400 m?
dopmupar-e rpafjeBnHcke orrvm. 1.200 m2
napgene e sl Y NPEKUHYTOM W luMpuHa chpoHTa: MuUH. 10 m

M 0BjeKTn KoMnaTubunHe BB HiE _ SED e
HAMEHE): *  |noBpwwwMHa napuene: MUH. m

onTum. 700 m?

Ycnoeu 3a napuenauujy, cnobopHocTojehn LMpWuHa poHTa: MUH. 20 m
npenapuenauujy u objekart: NoBpLUMHA napuene: muH. 800 m?
dbopmMupare rpafjeBuHCKe ontum. 2.400 m2
ngpuene (Bgyenopo,qqun y MPEeKUHYTOM W LinpuHa ppoHTa: MUH. 18 m

S R HEMPEKUHYT. HW3Y: noBpLUMHa napuene: MuH. 700 m?

onTum. 1.400 m?

HameHe):

MNonoxaj o6jekta y ogHocy Ha icnoboaHocTojehu MKH. 1,5 M 3a NnpeTexHO CEeBEpPHY OpujeHTaunjy
BouHe rpannue napuene oBjexTn: MUH. 2,5 M 32 NPETEXHO jyXKHY OpUjeHTaLM]y
(nopoanyxmn objekTn u objekTu NPEKNHY T HUS: Omuz5m
KoMnaTtuburHe HameHe): -
HENPEKUHYTH HWU3; 0m
Monosaj objekTa y ogHocy Ha [cnoboaHocTojehu MuH. 4,0 m
boyHe rpaHvue napuene objexT:
(BULLIENOPOANYHN 0DjeKTn K NPEKUHYTN HWS; Omwn40m
06jeKT|r1 KomnaTubunHe HENPEKUHY T HUW3: 0m




Monoxaj o6jekta y oaHOCY Ha
3aAtby rpaHuLy napuene:

MWH. 5,0 m koA BULLENOPOAUYHOr CTaHoBawa 1 MUH. 3,0 m koj
NOpPOAUYHOr CTaHOBaka (M3y3eTHO, NoMohHM objekaT Kog nopojuyHor
cTaHoBaka ce MoXe nocTtaBuTh Ha MuH. 1,5 m of 3agme rpaHule
napuene, a Koj BULLENOpoAMYHOr CTaHOBaba Huje A03BOSbeHa u3rpajta
nomohHor objekra)

Monoxaj objekTa y ogHOCY Ha
cyceaHe, bouHe objekTe:

MUHUManHo 4,0 m (y cnyuajy oTBaparba crTamBeHux oTBopa, MUHUMAINHO /2
BUCKHE BuLLer objekTa)

Monoxaj objekTa y ogHocy Ha
HacnpamMHu objekar:

MUHUMAaNHO %2 BUCKHe Buwer objekTa

MuHWManHu npoueHart
HEe3acTpTHX, 3eneHnx
MOBPLUMHA Ha napuenw:

25%

Hajsehu fo3BObEHN MHAEKC
3ay3eTOCTH:

MopoauyHn objektn:  40%

BuwenopoanyHm 40%
oBjekTh:

MakcumanHa cnpaTHOCT
objekTa:

MopoauuHu objexTn: (o M+2 (MakcumanHo 3 HagseMHe eTaxe) 6e3
MoryRHOCTW Marpafhe NOTKPOBHE eTae WUnu
eTaxe NoByYeHor cnparta, Beh ce npocTop U3Haj
Tpehe HagsemHe eTaxe uasoan 6es HasuakKa 1
MOX© CE MCKIbYYMBO KOPUCWUTH Kao TaBaHCKM
npocTop

BuiwenopoanyHu ino M+2+Mk (MakcumanHo 4 Haa3eMHe eTaxe)
objekTw:

Mapknparse Bo3una:

Ha CONCTBEHO] Napuenu, npeMa kputepujymuma us osor Nnaxa




